
貸付面積首都圏比率
（単体）

■テナント約3,000社との中長期リレー
  ション
■競争力の高い物件ポートフォリオ
　 （立地・商品性能等）

■オフィスだけにとどまらないミクスト
　ユース型の街づくりノウハウ

■ミクストユースの街づくりを進め、「行きたくなる街」にある「行きたくなるオフィス」を提供

オフィス オフィスの開発・運営、テナントへの賃貸、投資家への分譲、管理等事業領域

※2 有価証券報告書「主要な設備の状況」における建物延床面積
から集計

● 建築費、運営管理費等のコスト増加
● 中東情勢、人手不足等による事業スケ
ジュールへの影響

リスク

● 人的資本経営への意識の高まり
● ワークエンゲージメント向上や人材獲
得のための 高グレードオフィスへの
ニーズ

● ワークスタイルの変化に伴う働く場
所・時間等の多様化

● カーボンニュートラルを目指す企業の
取り組みの拡大

機会

東京ミッドタウン八重洲

市場環境 価値創造の源泉

都心ミクストユース
の割合※2

2025年度

62%貸付面積
（連結）

（2025年度末時点）

約358万m2

約90%

東京ミッドタウン八重洲

東京ミッドタウン日比谷

オフィスワーカー向け
足元商業店舗のデリバリーサービス

オフィス × 店舗

入居企業と連携した城東小学校での特別授業
（ダイキン工業株式会社）

オフィス × 小学校

ビジネスからエンタメまで対応する
都心型ホール

オフィス × ホール

日比谷ステップ広場を中心とした
エリアマネジメント

オフィス × 広場

※1 森ビル「2025年 東京23区オフィスニーズに関する調査」

38%

33%

31%

31%

28%

26%
優秀な人材を
確保するため

働き方の変化に応じた
ワークプレイスの変更

新部署設置、
業容・人員拡大

立地の良いビルに
移りたい

イノベーティブな
オフィス環境づくり

1フロア面積が
大きなビルに移りたい

＜新規賃借する上位6位理由※1＞
（従業員300人以上の企業）
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3,898
4,269 4,460

4,666

2024

4,864

（年度）2021 2022 2023 2025

オフィス

国内14物件　うち東京駅周辺の新規プロジェクト6物件

価値創造の源泉

▎今後の開発パイプライン（2026年6月末時点） 

価値創造の成果

■多様な働き方をサポートするソフトサービスによる差別化
■テナント企業が抱える経営課題に寄り添った最適な課題解決策を提案

＜サービスメニューの一例＞

テナント企業向け参加型イベント

働き方・働く場のコンサルティングサービス

入居企業向けの会議室貸し出しサービス

入居企業従業者向けのフィットネスジムサービス

シェアオフィスサービス

健康経営支援サービス

会員数：約33万人
（2018年比  約22倍） 

拠点数：593
WORKSTYLING：125拠点
STATION WORK：468拠点

企業対抗 SPORTS FES
（東京ミッドタウン八重洲 城東小学校）

企業対抗 ピックルボール大会
（日本橋室町三井タワー）

オフィスビルに入居する企業間の交流促進を
目的としたイベント開催

チーム対抗のウォークイベント 健康セミナーの開催

企業の健康経営支援・社内コミュニケーション促進を
目的としたイベント・セミナー開催

＜オフィス空室率推移（毎年度末時点の空室率）＞
低い空室率を維持　2025年度末時点1.6%

2004 2009 2014 2019 2025（年度）

2.2
1.6

3.9

9.2

1.3

4.4

2.7

1.0

（％） 当社（首都圏・単体） 都心5区（出典：三鬼商事（株））

＜日本橋・八重洲エリア募集賃料の推移※＞
「八重洲・日本橋・京橋」が東京主要エリアで募集賃料1位に

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

2026年4月2010年4月

桜丘･南平台 六本木･麻布
新橋･虎ノ門日本橋本町･室町

八重洲・日本橋・京橋
丸の内･大手町

185%

175%

（円／月・坪）

※ 三幸エステート（株）データより作成。1フロア200坪以上の大規模ビルの共益費込募集賃料＜八重洲・日本橋周辺における再開発パイプライン＞

日本橋

日本橋室町一丁目地区

日本橋髙島屋
三井ビルディング

日本橋室町三井タワー

日本橋髙島屋
三井ビルディング

東京ミッドタウン
日本橋

日本橋一丁目
東地区

日本橋一丁目
1・2番地区

東京ミッドタウン
日比谷
東京ミッドタウン
日比谷

YAESU CORE

東京ミッドタウン
八重洲

HIBIYA CROSSPARK

日本橋室町三井タワー

日本橋室町一丁目地区

Otemachi One

東京駅

有楽町駅

日本橋駅

三越前駅

新日本橋駅

2026年以降の
新規プロジェクト（当社関連）
その他保有物件

東京ミッドタウン日本橋 YAESU CORE

＜賃貸収益推移（連結）＞
（億円）

（2026年6月末時点）
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