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平成 25 年 6 月 11 日 

報道関係者各位 
三井不動産レジデンシャル株式会社 
大 栄 不 動 産 株 式 会 社 

 

「新三郷」駅徒歩 3 分、「イケア」「ららぽーと」近接、免震構造・長期優良住宅認定の分譲マンションが誕生 

「パークホームズ LaLa 新三郷（総戸数 250 戸）」 

平成 25 年 7 月中旬 第 1 期販売開始 

「イケア」とプランニングした『イケアモデルルーム』グランドオープン 

 
■三井不動産レジデンシャル株式会社および大栄不動産株式会社は、埼玉県三郷市新三郷ららシティ内において

開発中の大規模分譲マンション「パークホームズ LaLa 新三郷（総戸数 250 戸）」の販売を平成 25 年 7 月中旬(予
定)より開始いたします。 

 
■「パークホームズLaLa 新三郷」は、三井不動産グループが推進中の住・商複合駅前開発プロジェクト「新三郷らら

シティ」のほぼ中央に誕生する大規模分譲マンションです。新構法「架構集約型免震構造」の採用、「長期優良住
宅認定」の取得、「もしも」の事態に複層的に備える防災対策の導入など、コンセプトである「永住住宅にふさわし
い上質の住まい」を追求した分譲マンションとなっております。またモデルルームは、上質と機能美をテーマにし
たモデルルームに加え、「イケア」とプランニングしたモデルルーム『イケアモデルルーム』をグランドオープンいた
しました。 

 
【販売概要】※総戸数に対応 

専有面積：69.58 ㎡（18 戸）～83.93 ㎡（18 戸） 
予定販売価格：2,800 万円台～4,200 万円台   予定 多販売価格帯：3,200 万円台 

 
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

パークホームズ LaLa 新三郷 完成予想図 

 
＜パークホームズ LaLa 新三郷の主な特徴＞ 
 
① 首都圏の駅前に立地しながら、「職、住、遊」の機能を持つ街「新三郷ららシティ」の中央に立地 

「新三郷」駅徒歩 3 分、「ららぽーと」「イケア」「コストコ」が揃う充実したショッピング環境。 
 
② 安心・安全へのこだわりと永住住宅にふさわしい品質を追求 

快適と安心を実現する新構法「架構集約型免震構造」の採用、「長期優良住宅認定」の取得をはじめ、非
常用発電機や電気自動車の非常時活用など、多様な安心・安全対策を実施。 

 
③ サスティナブルな住まいと暮らしを総合的に考えたエネルギー対策と環境性能 

電力一括受電や太陽光発電による電気料金削減、電力消費量の見える化や HEMS と MEMS の連携によ
る電力のピークカットなどを実現。 

 
④ “上質な時間を過ごしていただく”ことをテーマにした充実の共有施設・サービス 

「ファミリーラウンジ」、「プライベートラウンジ」など、くつろぎの時間をお楽しみただける共用施設・ソフトサ
ービスをご用意。 

 
⑤ “お客様の声に耳を傾ける”取り組み『MOC』から生まれた快適性と利便性 

三井不動産グループの“お客様の声に耳を傾ける”取り組み『MOC』から生まれた、多数の商品やアイテ
ムを採用した居住空間。 

 
⑥ 「イケア」とプランニングしたモデルルーム 『イケアモデルルーム』を展開 

「IKEA 新三郷」で購入できる商品で、お住まいになる方の生活を想定したインテリアプランを提案。 

『イケアモデルルーム』 リビングダイニング 
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５街区 ６街区 ７街区 ８～１２街区

主な用途 パークホームズLaLa新三郷 IKEA新三郷
アサヒセキュリティ、
ハウス物流サービス

ファインコートららシティ
（戸建住宅）

事務所・作業所棟：平成21年5月

倉庫・事務所棟：平成21年6月
平成26年9月～順次入居（予定）

開業時期
（竣工）

平成20年11月 平成21年3月～順次入居

＜「新三郷ららシティ」について＞ 
 
JR 武蔵野線「新三郷」駅前には、かつて日本 大の規模を誇った貨物列車の操車場「武蔵野操車場」が 
ありました（昭和 61 年に閉鎖）。平成 20 年、その跡地を三井不動産を代表とするコンソーシアムが落札し、 
その後三井不動産グループを中心に、各事業者が相互に連携を図り、街づくりを推進してまいりました。 
戸 建 住 宅 「 フ ァ イ ン コ ー ト ら ら シ テ ィ 」 の 販 売 を 皮 切 り に 、 「 I K E A 新 三 郷 」 、 「 コ ス ト コ 新 三 郷 倉 庫 店 」 、 
「ららぽーと新三郷」などが続々開業しており、現在推進中の「パークホームズLaLa新三郷」の竣工で、「新三郷ららシ
ティ」がいよいよ完成となります。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
◆「新三郷ららシティ」開発の歩み 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

現在、｢新三郷ららシティ｣内には 214 世帯 713 名が居住しています。（平成 25 年 5 月現在、三郷市調べ） 
｢新三郷ららシティ｣の開発以来、「新三郷」駅の 1 日の乗降者数は増加し続けており、平成 20 年と比較して、 
35％増となる 16,498 名となっております。（平成 23 年度 東日本旅客鉄道株式会社調べ） 

 
 
 
 
 
 

１街区 ２街区 ４街区

主な用途 三菱倉庫　三郷配送センター
ヤマト

ロジスティックス
コストコ新三郷倉

庫店
ららぽーと新三郷 ららぽーと新三郷ANNEX

開業時期 平成20年12月 平成20年10月 平成21年7月 平成21年9月 平成24年4月

３街区

JR 武蔵野線 

新三郷駅 

年 月 内容

昭和61年 3月 日本 大規模の貨物列車操車場「武蔵野操車場」廃止

平成20年 7月 跡地を三井不動産を代表とするコンソーシアムが落札

平成20年 10月 戸建住宅「ファインコートららシティ」第1期販売開始

平成20年 11月 「IKEA新三郷」開業

平成21年 7月 「コストコ新三郷倉庫店」開業

平成21年 9月 「三井ショッピングパーク ららぽーと新三郷」開業

平成24年 4月 「三井ショッピングパーク ららぽーと新三郷ＡＮＮＥＸ」開業

平成25年 7月 『パークホームズLaLa新三郷』第1期販売開始（予定）
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①首都圏の駅前に立地しながら、「職、住、遊」の機能を持つ街「新三郷ららシティ」の中央に立地 
◆JR 武蔵野線「新三郷」駅から徒歩 3 分、「新三郷ららシティ」のほぼ中央に誕生 

「パークホームズ LaLa 新三郷」は、住・商駅前開発プロジェクト「新三郷ららシティ」のほぼ中央に立地しております。
｢新三郷ららシティ｣内には、約 180 の店舗やアミューズメント施設が充実した「三井ショッピングパーク ららぽーと新
三郷」、スウェーデンの世界的ホームファニッシングカンパニー「イケア」による「IKEA 新三郷」、会員制倉庫型店「コ
ストコ新三郷倉庫店」があります。住民の方は、電車や車を使うことなく、日常のお買い物やアクティビティを気軽に
お楽しみいただけます。 

  
 
 
 
 
 
 
 

 

三井ショッピングパーク ららぽーと新三郷 
ショッピング、飲食、エンターテインメントなど 

幅広いニーズに応える大型商業施設 

【開業時期】 平成 21 年 9 月 

【店 舗 数 】 約 180 店 

【営業時間】 ショッピング・サービス 10：00～21：00 

レストラン＆カフェ 11：00～22：00 

※その他一部営業時間の異なる店舗があります 

イケア新三郷 
スウェーデン発祥で、家具やインテリアなど 

ホームファニッシング製品が豊富にそろう総合ストア 

 

【開業時期】 平成 20 年 11 月 

【営業時間】 9:30～21:00 （平日）、9:00～21:00 （土・日・祝日） 

 

コストコ新三郷倉庫店 
全世界に 600 店以上を展開している会員制倉庫型店 

 

【開業時期】 平成 21 年 7 月 

【営業時間】 10：00～20：00 

 

イトーヨーカドー食品館新三郷店 
イトーヨーカ堂が展開する都市型小型スーパー 

 

【開業時期】 平成 21 年 9 月 

【営業時間】 10：00～22：00 
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②安心・安全へのこだわりと永住住宅にふさわしい品質を追求 

◆安全と快適にこだわり、新構法「架構集約型免震構造」を採用 

建物には三井住友建設が開発し、実用化第一号となる免震構造「架構集約型免震構造」（Sulatto3 フリーノンビーム）
を採用。地震のエネルギーを効果的に吸収し、建物に揺れが伝わりにくい免震構造に加え、梁型が住戸内に出ない
構造となっております。これにより、住戸内を広く使え、さらに開口面を大きく取れることから、快適な住環境が実現し
ました。 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

◆災害時にも共用部の電気機器を機能させる 3 つの設備 

非常時、停電になった際に作動し、非常用エレベーター等へ電力を供給できる非常用発電機や、非常用発電機の燃
料が枯渇しても利用が可能な太陽光発電設備＆蓄電池を設置しています。また、カーシェアリング用電気自動車のバ
ッテリーを非常用電源として活用し、災害拠点となる「パーティルーム」、「ファミリーラウンジ」などへ電力を供給しま
す。 

 
 
 
 
 
 
 

◆安心して永住できる品質を追求し、「長期優良住宅認定」を取得 

安心して永住できる品質を追求し、耐久性、耐震性、環境性能などの性能において国が定める基準をクリアした住居の
みに与えられる「長期優良住宅認定」を取得しております。 

 
 

長期優良住宅の認定基準と「パークホームズ新三郷」における取組み 

 

 

 

 

 

「架構集約型免震構造」（Sulatto3 フリーノンビーム）室内 CG 

（フレッドビーム） 

（フレッドビーム） 

 
【フレッドビーム】 

非常用発電機 太陽光発電設備＋蓄電池 リーフ＋V2M 
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③サスティナブルな住まいと暮らしを総合的に考えたエネルギー対策と環境性能 

◆電気代 5％OFF＆基本料金固定の一括受電 

家庭用の低圧電力より安価な高圧電力を一括購入することで、低圧電力契約より 5％安価な電気料金で利 
用できます。また、太陽光発電を共用部電力に活用することにより、電気料金をより削減することができます。 
 

◆共用部の使用電力を自動制御する“ＭＥＭＳ”を導入 
電力会社からの電力需給ピーク情報に応じてマンション共用部の空調を自動制御する「MEMS（Mansion 
Energy Management System）」を導入しています。電力需給ピーク時に共用部の電力供給を自動制御するこ
とでマンション全体で節電を実施し環境貢献するとともに、ピークカット貢献のインセンティブが管理組合に付
与されます。また、エントランスに設置したモニターに共用部の電力消費量や太陽光発電量を表示し、居住
者の環境意識向上に寄与します。 
 

 
◆住戸内の使用電力“見える化”とエコアクション促進の工夫 

住戸内の使用電力を“見える化”する「HEMS（Home Energy Management System）」を採用しています。住戸内の
電力使用状況を PC やスマホで確認可能にするなど、専有部の電力を「見える化」したほか、電力需給ピーク時に
節電すると、ピークカット貢献のインセンティブとして翌月以降の電気料金に利用可能なポイントが各居住者に付
与されます。さらに三井不動産レジデンシャルが独自に運営するサイト「すまいのエコチャレンジ」に参加し日々の
生活で実践できるエコアクションや課題を達成することで、環境関連商品などに交換できるエコピースポイントを
付与します。また、当サイトはエコアクションにチャレンジした際の感想などが共有できるコミュニティサイトであり、
居住者間の環境コミュニティ活動促進に寄与します。 

※電力一括受電およびデマンドレスポンスは株式会社 NTT ファシリティーズが提供 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆省エネルギー化を実現する基本性能と数々のシェアリングを導入 

遮熱・断熱性の高い「エコガラス」や高効率ガス給湯器「エコジョーズ」などによる省エネなど、環境負荷の低減だけで
はなく、お客様が生涯にわたり安心して快適に暮らすことを追求し、「EV カーシェアリング」（1 台）、「電動シェアサイク
ル」（8 台）などをはじめとするシェアリングなど、様々な設備を導入しています。 

 

 

 

 

 

＜エネルギーマネジメントシステム概念図
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④“上質な時間を過ごしていただく”ことをテーマにした充実の共有施設・サービス 

◆上質な住生活を追求したエントランスとサービス 

エントランスは、やさしく流れる水の潤いを感じられる特別な空間に仕上げました。各種取次などのコンシェルジュサー
ビス、IC カード対応セキュリティシステムなど、永住住宅にふさわしい上質な生活をお届けいたします。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆多彩なプライベートスペースをご用意 

快適で充実した時間をお過ごしいただくため、地上階には豊かな植樹を施した約 300 ㎡の「プライベートガーデン」を設
けました。さらにこの｢プライベートガーデン｣を眺めながら贅沢な時間をお過ごしいただける「プライベートラウンジ」、青
山ブックセンターと提携し、青山ブックセンターのスタッフが厳選した雑誌・書籍を取り揃えた「ブックギャラリー」、居住者
同士の語らいの場にピッタリな「ファミリーラウンジ」、大人数のホームパーティも快適に楽しむことのできる「パーティル
ーム」をご用意しました。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

◆充実の家族生活支援サービス 

子育て世代の居住者向けに、様々な子育て支援サービスをご用意。普段あまり使わない台車・バーベキューセット等の
生活備品や自転車やエコカーを共有する「備品シェアサービス」（フロントで受付）をはじめ、お子様を預けてお買い物や
ご友人との食事会などにお出かけいただける、ファミリーラウンジを利用したベビーシッターサービス「マザーズサンクス
デー」を月 2 回開催予定（無料）。また、4 名以上のお子様を一度にお預かりするイベント保育や、ご出産予定から産後 1
ヶ月検診までの間にご提供する産前産後母子ケアなどもご用意しております（有料）。 

 
 

 

 

 

 

 

ファミリーラウンジ 

エントランス 

プライベートラウンジ パーティルーム プライベートガーデン 

アプローチ 
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⑤“お客様の声に耳を傾ける”取り組み『MOC』から生まれた快適性と利便性 

◆お客様の声を住まいづくりに生かす取り組み「MOC」（三井オープンコミュニケーション） 

三井不動産レジデンシャルでは、平成 8 年より、お客様をはじめ、外部の有識者や一般生活者とのコミュニケーショ 
ン活動によって得られた声を住まいづくりに生かす取り組み｢ＭＯＣ＜モック＞（三井オープンコミュニケーション）｣を
行っています。累計約 3 万件以上の購入者アンケート、100 回を超える座談会や 300 世帯以上の戸別訪問など、活
動を通じて頂戴した声や想いを当社の住まいづくりに活かすことで、画期的な新しい商品を数多く生み出してきまし
た。 

 
 

◆ちょっとした工夫で、家族の毎日をもっとラクに、もっと節約。 
「パークホームズ LaLa 新三郷」では、｢家事らく｣をテーマに、使えば使うほどに“らく”と“節約”を実感でき、暮らしに役
立つアイテムを採用しました。 

 

 

 

キッチン 

アイレベル収納 

吊戸収納下のクイックポケットを開けばスパイスやペーパータオルなどの

小物が目の前に。ふだんはすっきり、使うときはサッと使えます。 

 

ディスポーザー 

調理中に出た生ゴミを粉砕・処理でき、キッチンを清潔に保てるディスポー

ザーを採用しました。 

パウダールーム 

洗面ボウル一体型カウンター 

汚れも、水も溜まりにくい形状で、お手入れが

簡単。水栓も引出し式を採用。 

 

キッズミラー＆フロストミラー 

三面鏡下は汚れの目立たないフロストミラー

に。一部を子供目線のキッズミラーにしました。

バスルーム 

魔法びん浴槽 

従来の浴槽に比べて保温力が高いので、追い炊きをする回数も減

り、ガス代の節約につながります。 

 

洗えるガラリ 

浴室ドア下が取り外し可能。取り外せば簡単に 

水洗いできるので、いつでも手軽にキレイに。 

ストレージ 

フトンクロゼット 

奥行きのあるクロゼットで布団はもちろん、衣装ケースもす

っぽり。夏物冬物の入れ替えも便利です。 

 

WIC 

シャンプー等をストックできるリネン庫を全戸に設置。 

上下分割でカウンターを設け、棚も多数ご用意しました。 
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⑥「イケア」とプランニングしたモデルルーム 『イケアモデルルーム』を展開 

    「パークホームズ LaLa 新三郷」では、「イケア」とプランニングしたモデル 
ルーム『イケアモデルルーム』をオープンいたしました。家族のライフスタ 
イルの変化に合せて、インテリアも手軽に変化させることが大切との想い 
から、「IKEA 新三郷」で実際に購入できる商品を、実際にお住まいになる 
方の生活を想定しながら、インテリアプランをご提案しております。 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 

小さいお子さまがいる 3 人家族を想定したインテリアプラン。忙し

い奥様の使い勝手を考えた収納や、お子様専用のアームチェア

などそれぞれの暮らしの中でのポジションが見える工夫が盛り

込まれています。 

リビングダイニングと隣接するワーキング＆スタディルームは、 

大空間を感じられながらも密接な家族のコミュニケーションが 

取れるよう工夫されています。 

 

＜イケアモデルルームの間取り＞ 
Htype（3LDK）  専有面積：70.15 ㎡、バルコニー面積：12.00 ㎡ 

子ども自身が使ったおもちゃを片付けたり、部屋の整理整頓を

出来るように工夫されています。ベッドやファブリックには、 

子どもが刺激を受けられるような豊かな色彩を採用。 

ダイニング 

リビング 

キッズルーム 
ワーキング＆スタディルーム 
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◆ご家族のライフスタイルが変わる 10 年後、20 年後も想定し、その際のインテリアプランもご用意。 

  
  

 子 ど も が 成 長 し 、 中 学 生 と

小 学 生 に な っ た 設 定 。

入 居 時 に ワ ー キ ン グ ＆

ス タ デ ィ ル ー ム だ っ た

部 屋 を 子 ど も 部 屋 に し 、

新たに買いたすアイテムをご

提案。 

 

第一子が独立し、3 人住まいと

な っ た 設 定 。 リ ビ ン グ と

部屋を一体的に使えるように

家具等を配置、インテリアも大

人 に ふ さ わ し い

シックなトーンに統一。 

住まい始めてから 10 年ほどが経過すると、家族が増えるなどして入居時

とは住まい方も変わり、お部屋の使い方やインテリアも変わっていくことで

しょう。 

入居後 20 年ほどが経過すると、お子さまの独立などでお部屋の使い方も

変わります。再び夫婦２人で過ごす時間を考慮したインテリアに変更して

はいかがでしょうか。 

～縦リビング～ ～縦リビング～

*本物件ホームページアドレス   http://www.31shinmisato.com 
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＜添付資料＞ 物件概要・位置図 

 

【物件概要】 

所 在 地／埼玉県三郷市新三郷ららシティ 2 丁目 1103-7（地番） 

交 通／JR 武蔵野線「新三郷」駅徒歩 3 分 

敷 地 面 積／4,884.51 ㎡ 

延 床 面 積／23,649.98 ㎡ 

構 造 ・ 規 模／鉄筋コンクリート造地上 19 階建 

総 戸 数／250 戸 

間 取 り／3LDK・4LDK 

専 有 面 積／69.58 ㎡～83.93 ㎡  

駐 車 場／総戸数 250 戸に対して 162 台（身障者用 2 台、来客用 2 台を含む） 

スケジュール／着工：平成 24 年 8 月 31 日 

竣工：平成 26 年 9 月中旬（予定） 

入居：平成 26 年 9 月下旬（予定） 

設 計 ・ 施 工／三井住友建設株式会社 

 

【販売スケジュール】 

モデルルームグランドオープン 平成 25 年 6 月 1 日 

販売開始時期  平成 25 年 7 月中旬（予定） 

 

【位置図】 

  


