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*3 売却先にて開⽰された、当該物件の鑑定評価に基づく直接還元利回りを記載
*3 Describes the direct capitalization yield based on the appraisal value of the property, disclosed to the seller.

投資家向け分譲・海外住宅分譲 営業利益推移
Property Sales to Investors and Individuals (Overseas)

Operating Income

● 幅広い売却先ネットワークと売却時期⾒極めによる売却利益の極⼤化
Maximization of Sales Profit through Wide-Ranging Buyer Network 
and Determining Optimal Sale Timing

6.8%
5.8%

過去に売却した主な資産の事例/Examples of major assets sold in the past

うち、国内 /Domestic
うち、海外 /Overseas

基本⽅針
Basic Policy

資産残⾼・稼働物件利回り・売却実績（2022年3⽉期）　
Outstanding Assets/Returns from Operating Properties/Sale Results

● ⾃社開発・運営による保有期間賃料の拡⼤
Increase of Rent over Holding Period through Internal Development 
and Operation 6.5%期待NOI利回り

Expected NOI yield

稼働資産/Operating Asset

Other

○
投資家向け分譲等
 Property Sales to Investors, etc.

主な収益計上セグメント 賃貸 分譲 マネジメント

Major revenue-
generating segments

その他

3 事業状況
Business Situation

Leasing Sales Management

5.4 7.7 4.3

18.7 20.5

34.6

51.8

71.4

94.1

78.2

114.3
107.0

FY
2011

FY
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FY
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FY
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FY
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FY
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FY
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FY
2018

FY
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FY
2020

FY
2021

FY
2022
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⼗億円
Billions of yen

売却年度
FY to be sold

⽤途
Use

物件名
Project Name

FY2019 オフィス /Office ⼤崎ブライトコア・ブライトプラザ /Osaki Bright Core, Bright Plaza

物流 /Logistics 物流施設3物件 /3 logistics facility buildings

商業 /Retail TENJIN216 /TENJIN216

FY2020 オフィス /Office 新橋M-SQUARE  Bright /SHINBASHI M-SQUARE Bright

オフィス /Office ⼤崎ブライトタワー /Osaki Bright Tower

オフィス /Office 名古屋三井ビルディング2物件 /2 Nagoya Mitsui Buildings

物流 /Logistics 物流施設3物件 /3 logistics facility buildings

オフィス /Office グラントウキョウサウスタワー /GRAN TOKYO SOUTH TOWER

商業 /Retail 銀座5丁⽬グローブ /Ginza 5-chome GLOBE
商業 /Retail ⽵下通りスクエア /Takeshita-dori Square
オフィス /Office 飯⽥橋グラン・ブルーム /Iidabashi Grand Bloom
オフィス /Office 中之島三井ビルディング /Nakanoshima Mitsui Building
物流 /Logistics 物流施設3物件 /3 logistics facility buildings

FY2021

2.8%

3.2%

3.7~4.2％

4.0~4.8％

2.8%

2.8%

3.2%

4.3~4.9％

3.6%

2.9%

3.5%

利回り*3

Yield*3

3.3%
3.9~4.2％

（For the Year Ended March 31, 2022）

(予想)
(Forecast)

*2 2022年3⽉末簿価/Book value at the end of March, 2022.

オフィス
Office

商業
Retail

物流
Logistics

賃貸住宅
Rental Housing

その他
Other

18% 10% 12% 9% 1% 23% 27% 100% 1.37
兆円/trillion yen

稼働資産/Operating Asset
開発中
Under 

Development

合計
Total

国内/Domestic
海外

Overseas

国内
Domestic

50%

海外
Overseas

23%

開発中資産
Under 

Development 
27%

稼働資産
Operating Asset

73%

1.37兆円*1*2

￥1.37
trillion*1*2 *1 資産割合の内訳/Asset breakdown
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*2 This is a township-type staged development.
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